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Hgringssvar vedr. Netveerk og Neervaer

Pa vegne af Taekker samt en raekke grundejere hermed hgringssvar for Skeering jf. vedhaeftede filer.

14-08-2023 - Modtaget via Aarhus Kommunes Digitale Horingsplatform.
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Heringssvar vedr. Netveerk og Neerveer - Forslag til Planstrategi 2023

P& vegne af Taekker samt en reekke grundejere i den nordlige del af Skeering afgives hermed hgringssvar til Netveerk og Neerveer -
Forslag til Planstrategi 2023.

Malet for dette hgringssvar er at fa inddraget et stgrre landbrugsareal i Planstrategien med henblik pa fremtidig
byudvikling. Vimener omradet er godt egnet til strategisk udvikling og vil gerne med dette hgringssvar adressere en
reekke af de bekymringer, som har veeret i den kommunale behandling til nu.

Ejerskab, udvikingsaftale .'":
eller fuldmagt L_a
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Byudvikling Skeering Nord 1

NNy

Skeering

Figur 1-Areal, der gnskes taget i betragtning til fremtidig byudvikling

Omradets egnethed
Der er en reekke forudsaetninger, som vi mener er seerligt gunstige, ved udvikling af ny by:
e Arealerne er af lav nytteveerdii dag - bade for natur og by.
e Infrastrukturen kan opgraderes i takt med byudviklingen.
e  Derertilstreekkeligt areal til bade private og offentlige elementer.
e  Dererensamlet ejerkreds, som kan samarbejde om en holistisk velfungerende bydel.
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Omradet er i dag landbrugsareal, der i hgjere grad ma taenkes som industrilignende end natur. Ved byudvikling i et sddant omrade, har
Teekker og CEBRA tidligere vist, hvordan natur, biodiversitet og adgang til de nuveerende sande naturomrader kan forgges. Ikke blot for
nye udviklingsomrader, men ogsa for de nuveerende indbyggere i Skaering, der i den nuvaerende anvendelse er afskaret af jordbrug. Helt
konkret forestiller vi os at et netveerk af granne arealer og offentlige stier kan give flere adgang til de lavereliggende omrader mod nord
og omkring Svinbo Grgft, mens plads til at vild beplantning mellem boliger skaber et ssmmenhangende taeppe af natur, som
plantearter og insekter kan bevaege sig i. En sddan naturgenopretning vil betydeligt forbedre den monokultur, der udger sterstedelen af

arealet i dag, og derigennem omradets biodiversitet.

Infrastrukturen var en stor bekymring blandt hgringssvar til temaplanen i 2021. Den hgje belastning der i dag opleves pa Skeering
Hedevej blev sat i centrum som et argument mod yderligere byudvikling. Vi har gennem forstudier konkluderet, at en ny vejforbindelse
fra Grenavej til Skeering Hedevej ikke blot vil tjene ny byudvikling, men ogsa aflaste det nuveaerende vejnet i Skeering. Vi er dog bevidste
om udvikling over tid, og mener at omradet kan ses som etapevis naturlig udbygning fra vest mod @st, hvor de fgrste arealer
udelukkende kobles direkte pa Grenavej og saledes holder sig pa vestside af cykelstien (jf. figur 3). | gvrigt er vi af den overbevisning at
den korte afstand til Aarhus, vil styrke et fremtidsscenarie med reduceret privatbilisme og @get fokus pa cykelforbindelser.

Beskyttende BL-zone %

Naturnetvaerk med abne arealer, skov og eng

Bolig-zoner med blandede boformer

Figur 2 - Eksempel pa hvordan grgnne tiltag kan blive mere tilgeengeligt for hele Skeering

Forslaget til Planstrategi 2023 italesatter et @get fokus pa hvorledes byudvikling kan medvirke til et styrket lokalsamfund, der
samtidig tilbyder forbedrede forhold i de omrader, som udviklingen leegger sig op ad. Ved at betragte et starre sammenhangende areal,
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kan der i hgjere grad findes rum til at tilgodese behov og @nsker fra omradets interessenter. | gjeblikket arbejdes der kommunalt pa en
helhedsplan for Skeering Nord (afgreensning vist pa figur 1), og vi tror at et bilateralt samarbejde, mellem de private lodsejere og Aarhus
Kommune, kan styrke bade potentialet i den igangvaerende og den fremtidige udvikling i omradet. Teekker kan med sin erfaring fra bl.a.
NYE histd kommunen med inkludering af lokalbefolkningen og evt. relevante frivillige udbygningsaftaler.

Vived hos bade Taekker og CEBRA, at moderne byudvikling er varieret, fleksibel og bredspektret. Seerligt af disse hensyn mener vi, at et
bredt samlet samarbejde, som vi kan tilbyde pa vegne af omradets grundejere, giver den bedste forudseetning for placering af byens
mange funktioner, tilbud og mangfoldige boligformer pa de rette steder i forhold til lokalkontekst, naturband og infrastruktur. Skeering
har i dag et meget ensartet boligtilbud, hvorfor netop udvikling i dette omrade kan styrke Planstrategiens gnsker om en mere
mangfoldig by, der i hgjere grad afspejler de ngdvendige a&ndringer som klimaet kraever af os — navnlig taettere byudvikling hvor vi deler
mere, bygger mindre og efterlader mere plads til feelles natur.

Kystens betydning

Ved evaluering af Temaplanens arealer for udvikling, blev der udtrykt tvivl om hvorvidt Kystneerhedszonen stér i vejen for udvikling af
dette omrade. Planstrategi 2023 laeegger, som en af sine seks hovedpunkter, veegt pa sammenhangende blagrgnne netveerk, og at
styrke kystens positions som treekplaster for Aarhus Kommune.

12021 argumenterede Bolig og Planstyrelsen for at ny byudvikling i omradet nord for Skeering ikke havde seerlig arsag til at veere
placeretinden for Kystnaerhedszonen. En zone der er skabt for at beskytte Danske kyster for uhensigtsmaessig udvikling. Vi mener dog
modsat at netop udvikling i dette omrade er en seerlig oplagt mulighed for at styrke og brande Aarhus som kystby, som gnsket i
Planstrategien. Da Skeering og sommerhusomradet nord for Skeering allerede i dag er vokset sammen ved kyststrakningen, vil
udvikling i det grenne omréde pa figur 1 ikke éendre pé den opfattede kyst og dennes nuveerende brug. Vi mener det er seerligt vigtigt
netop at udnytte disse steder til kystnzer udvikling, da ingen kyststreekning derved frargves almenveldet og flere af Aarhus Kommunes
indbyggere kan fa gleede af, at bo teet ved vandet. En lignede argumentation findes allerede for omréadet bag Malling, der ligeledes
ligger inden for Kystnaerhedszonen, men bag etableret by.

Udvikling langs infrastruktur

Udvikling langs steerke trafikale infrastrukturer er et af de strategiske hovedgreb fremsat i Planstrategien. Grenavej gennem Skeering
tilbyder steerke forbindelser bade til Aarhus midtby og videre ud i landet via Djurslandmotorvejen. Langs Grendvej er der desuden
hurtige kollektive forbindelser med busruterne 100,123 og 925X. Den nuvaerende dobbeltrettede cykelsti, der laber gennem arealet,
giver en effektiv cykelrute til Skeaering centrum og videre mod Aarhus. Ved koncentreret udvikling pa dette areal vil omradet som helhed
kunne tilbyde et starre spektrum af de funktioner og tilbud, der er fremsat i Planstrategiens "15 minutters byen".
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Helhedsplan for Skeering Nord ]
Evt. udvidelsesetape 1

Evt. udvidelsesetape 1 E]

Figur 3 -Oplaeg til eventuel etapeopdeling

Fleksibilitet over tid

| trad med Planstrategiens fokus pa udvikling fokuseret omkring allerede igangvaerende udvikling, laegger vi op til at omradet udleegges
og udbygges i forbindelse med og i forleengelse af den igangveerende Helhedsplan for Skaering Nord. Her kan et samlet greb langs
Grenavej styrke helhedsplanens mulighedsrum, og der vil veere en oplagt mulighed for at etablere en BL-zone langs vejen, der
fremadrettet vil medvirke til lavere stgj i den falgende udvikling.

Vihaber at kommunen vil se positivt pa dette haringssvar og stiller gerne op til en indledende dialog for dybere at belyse hvilke opgaver,
hvor et samarbejde om tilfgjet veerdi til den igangvaerende udvikling i Skaering Nord er interessant.

Med venlig hilsen
Pa vegne af Teekker med gvrige grundejere
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Kolja Nielsen
CEBRA architecture



